[ |

Vargesztes Kozség Polgarmestere

2824 Vargesztes, Arany Janos utca 47.
% telefon: (34)-777-701; e-mail: polgarmester(@vargesztes.hu

Meghivé

Virgesztes Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete soros tilését
2025. augusztus 28-an (csiitortdk) 16% 6rara
a Polgarmesteri Hivatalba 6sszehfvom.

Napirendi pontok:

1./ Ingatlanvasarlasi kérelem
El6ado: Eckné Csakvari Valéria polgarmester

2./ Inkubatorhaz létesitésére vonatkozo elGtetjesztés
El6ado: Rodé Lajos képviselé

3./ A helyi ad6krol szol6 11/2012. (XT. 29.) 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgalata
El6adé: Eckné Csakvari Valéria polgarmester

4./ Vargesztes Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 14/2011. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet
modositasara vonatkozé kérelem
El6adé: Eckné Csakvari Valéria polgarmester

5./ Egyebek
a) labdarugépalya hasznalatara vonatkozé kérés
b) tdjékoztatas dvodaztatasi és iskolakezdési tamogatas nyujtasrol
¢) javaslatok zoldhulladék leraké mikodtetésére

Viargesztes, 2025. augusztus 22.

Eckné Csakvari Valéria

polgarmester


mailto:polgarmester@vargesztes.hu

Vargesztes Kozség Onkormai’pyz__aténak Képvisels-testiilete
JEGYZOKONYYV

Késziilt: Vargesztes Kozség Onkorményzata Képvisel6-testilete 2025. augusztus 28-an a

Polgirmesteti Hivatalban 16® 6rai kezdettel megtartott soros tilésén.

Jelen vannak: Eckné Csakvari Valéria polgarmester
Katzer Akos képviselé
Rodé Lajos képviseld
Pillmann-Erdei Livia képviseld
Hartdégen Sandorné elndk
dr. Auer Zsolt Dénes jegyzd

Eckné Csakvari Valéria polgarmester koszonti a megjelent képviselSket. A képvisel6knek )
napirendi pontra vonatkozé igénye nincs. Eckné Csakviri Valétia polgarmester megallapitja, hogy

a KépviselS-testiilet 4 fével hatarozatképes. Javaslatot tesz a napirendi pontok elfogadasara.

A napirendi pontokat a Képvisels-testiilet 4 jelenlévd tagja 4 igen szavazattal elfogadja.

Vargesztes Kozség Onkormé.nyzata Képvisel6-testiiletének
33/2025. (VII1.28.) hatirozata

Vargesztes Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete
a napirendi pontokat az alabbiak szetint elfogadja:

1./ Ingatlanvasatlasi kérelem
El6adé: Eckné Csakvari Valétia polgarmester

2./ Inkubatorhaz létesitésére vonatkozd el6terjesztés
Eléadé: Rodé Lajos képviseld

3./ A helyi ad6krél sz616 11/2012. (XI. 29.) énkorméanyzati rendelet felillvizsgalata
El6adé: Eckné Csakvari Valéria polgarmester

4./ Virgesztes Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 14/2011. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet

mobdositasara vonatkozd kérelem
Elbado: Eckné Csakvari Valéria polgarmester

5./ Egyebek
a) labdaragépalya hasznalatara vonatkozo kérés
b) tajékoztatis 6vodaztatasi és iskolakezdési timogatis nyudjtisrol
¢) javaslatok z6ldhulladék leraké mikodtetésére

Hataridé: azonnal
FelelSs: polgarmester



1./Napitend

Ingatlanvasarlasi kérelem

Eckné Csakvari Valéria polgarmester ismetteti Schiffet Janos kételmét. Elmondja, hogy az €l6z6
ciklusban madr volt erre irdnyuld torekvés, hogy az Onkormanyzat értékesitse ezt a teriiletet ezzel
pedig Gj épitési telkek is kialakultak volna. A cél most is ez. Javasolja, hogy a Képviselé-testiilet
rogzitse ingatlanértékesitési szandékat.

Dr. Auer Zsolt Dénes jegyz4 ismerteti a terliletre irdnyadd szabalyozasi tervet.

Rodé Lajos képviselS javasolja, hogy a vagyonkataszter alapjan allapitsa meg a KépviselS-testiilet a
vételarat.

A Képvisel6-testiilet tagjai egyontetien timogatjik az mgatlanértékesitési szandékot.
Tovabbi kérdés, hozzaszolas nem hangzik el.
Eckné Csakvari Valéria polgarmester szavazast kezdeményez a javaslatrol.

A Képvisel6-testilet 4 jelenlévé tagja 4 igen szavazattal elfogadja a javaslatot és az alabbi
hatarozatot hozza.

Virgesztes Kozség Onkorrnényzata Képvisel6-testiiletének
34/2025. (VIII1.28.) hatarozata

Virgesztes Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete kifejezi szandékat, hogy a Vargesztes 12
hrsz.-a kivett kbzatbdl teriiletet értékesit.

Az értékesités célja, hogy a Vargesztes 19, 18, 17, 16 és 15 hrsz.-0 ingatlanok tulajdonosai - az
Onkorményzattél a sziikséges teriiletet megvasarolva - a telekalakitist kévetSen olyan méretd
ingatlanhoz jussanak, amely a helyi épitési szabalyzat elSirasai szetint megoszthaté és igy 4j épitési
telkek valnak kialakithat6éva. A telekalakitas a jelenleg hatalyban 1évé szabalyozasi terv elbirasa
szerint torténne, a kozlekedést szolgald ut 12 méteres szélességét megtartva.

Vargesztes Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy
folytasson egyeztetéseket az ingatlantulajdonosokkal, valamint tegyen 1épéseket a piaci 4t
meghatarozasa céljabol.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

2./Napirend
Inkubatorhaz létesitésére vonatkozo elStetjesztés

Eckné Csikvari Valéria polgarmester felkéri Rodé Lajos képvisel8t, hogy ismertesse az
eloterjesztést.

Rodé Lajos képviselS részletesen ismerteti elStetjesztését az inkubitorhaz kialakitisa kapcsan.

Pillmann-Erdei Livia képvisel6 kérdezi, hogy van-e megfelels helyisége ehhez az
Onkormanyzatnak?



Eckné Csakvari Valéria polgarmester elmondja, hogy elészor utina kell jarni nem szarmazhat-e
ebbdl probléma pl. egy palyazat benyujtasa kapcsan.

Katzer Akos képvisels javasolja a Keltike hazban 1évé régi postahelyiséget.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester javasolja egy felmérés elkészitését a vargesztesi vallalkozok
korében, illetve a jogszabalyi kérnyezet mélyrehatobb megismerését.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester szavazast kezdeményez a javaslatrol.

A Képvisel6-testitlet 4 jelenlévs tagja 4 igen szavazattal elfogadja a javaslatot és az alibbi
hatarozatot hozza.

Vargesztes Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
35/2025. (VII1.28.) hatarozata

Vargesztes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete Gigy dont, hogy felmérést készit a
vargesztesi vallalkozok korében egy inkubator haz létesitése kapcsan.

Virgesztes Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a kovetkezé
képviselS-testiileti lilésen tajékoztassa a képviselSket egy inkubitorhaz létesitésének elényeirdl és
esetleges hatranyairdl, az iranyadd jogszabalyi hattérr8l.

Hataridé: azonnal
FelelSs: polgarmester

3./Napirend
A helyi ad6krél sz616 11/2012. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgalata

Eckné Csakvari Valéria polgarmester részletesen ismerteti az elSterjesztést.

Rodé Lajos képvisel6 elmondja, hogy 2019 6ta 63 % volt az inflicié. Ez a jelenlegi 490,-Ft-os
idegenforgalmi ad6 emelése kapcsan pont 800,-Ft-ta jon ki. Tulajdonképpen 6 éve nem volt emelés.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester javasolja, hogy a kommunalis ad6 a jelenlegi 13.200,-Ft helyett
legyen 10 ezer forint évente, de a fizetésre kotelezettek kore legyen szélesebb. A kiadasok
megsokszorozédtak, ha k6zosségi dsszefogasra van szikség mar nem segitenek annyit a lakosok,
mindenért fizetni kell vallalkozoknak pl. a st eltakaritisért is.

Rodé Lajos képvisel6 elmondja, hogy ez a falu gazdalkodisinak 2 %-a. Ezért nem éri meg
feldiihiteni a teleptilést.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester elmondja az elviras megvan, hogy tiszta, patkositott, virigos
legyen a falu, télen a hé legyen eltakaritva. Ezt mind meg kell fizetni, mar nincs 6nkéntes alapon

segitség.

Katzer Akos képviselS szerint nem éri meg, ez az Onkormanyzatnak maximum 2 milli6 forintot
jelent.



Eckné Csakvari Valéria polgarmester elmondja, hogy egész nyiron & kapilta a virdgoskertet a
polgarmestert hivatal el6tt. Ha leesik télen a hé, vagy ha jeges az ut mar hajnal 3 6rakor telefonalnak
a lakosok. Ezeket a sziikséges kiadasokat valamibdl finanszirozni kell.

Rodé Lajos képvisel6 szerint ez nem oldja meg a problémat.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester elmondja, hogy Koétnye gazdag falu mégis fizetnek
kommunalisadét a lakosok. Az embetek igy érzik, hogy Ok is hozzijarulnak a lakéhelyik
kiadasaihoz.

Katzer Akos képvisel6 javasolja, hogy még gondolkodjanak a javaslaton, toljak ki a dontést.
Tovabbi kérdés, hozzaszélas nem hangzik el.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester elmondja, hogy az elGterjesztésnek megfelelGen
egyeztetéseket kezdeményez a szallashely szolgaltatdkkal Rodé Lajos képviseld 4ltal javasolt 800,-
Ft-os idegenforgalmi adé kapcsan, mig az ingatlanhoz kothetd helyi adok vonatkozasaban tovabbi
informacidkat szerez be a Vértessomléi Kéz6s Onkormanyzati Hivatal adotgyl ugyintézbjétsl.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester szavazast kezdeményez a javaslatrol.

A Képvisel6-testiilet 4 jelenlévs tagja 4 igen szavazattal elfogadja a javaslatot és az alabbi
hatarozatot hozza.

Vargesztes Kozség Onkorménxzata KépviselS-testuletének
36/2025. (VII1.28.) hatirozata

Virgesztes Kozség Onkormianyzata Képvisel§-testiilete kéri dr. Auer Zsolt Dénes jegyz6t, hogy a
kovetkez6 képviseld-testiileti tlésre vizsgalja feltl a helyi adokrol szol6 11,/2012. (X1.29.)
onkormanyzati rendeletet és készitse el a rendeletmoédositas tervezetét.

Virgesztes Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete kéri Eckné Csakvari Valéria
polgarmestert, hogy a helyi adokt6l sz6l6 11/2012. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet tervezetének

el6készitése elott kezdeményezzen egyeztetést a vargesztesi szallashely szolgaltatokkal.

Hatarid4: azonnal
Felel6s: polgarmester

4./Napirend

Vargesztes Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 14/2011. (XI. 29.) Onkorminyzati tendelet
modositasira vonatkozd kérelem

Eckné Csakvari Valéria polgarmester ismerteti az elGtetjesztést.

Kérdés, hozzaszolas nem hangzik el.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester szavazast kezdeményez a javaslatrol.

A Képvisel6-testiilet 4 jelenlévs tagja 4 igen szavazattal elfogadja a javaslatot és az alibbi
hatarozatot hozza.



Vargesztes Kozség Onkorminyzata KépviselS-testilletének
37/2025. (VII1.28.) hatirozata

Vargesztes Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete a telepiilésterv modositasardl hatiroz az
alabbiak szerint:

1. A tervezési feladatot a hatarozat 1. mellékletét képezd ,, Telepiilésrendezési koncepci6 és
telepitési tanulmany — Vargesztes, lovarda — 2025” cimi dokumentacié6 elfogadisaval hatirozza
meg.

2. A feladat elvégzéséhez sziikséges vizsgalatok meghatirozasihoz a hatirozat 2. mellékletét
képezé megbizott f6épitészi feljegyzést elfogadja.

3. A teleptilésrendezési terv mbdositisa kapcsan 4 beépitésre szant teriilet kijelolése valt
szlikségessé, amennyiben a meglévé és tizemel§ lovarda telkét beépitésre nem szant
mez6gazdasagi teriiletbdl beépitésre szant killonleges lovassport tetiiletbe kell atsorolni.
4. Hogy a torvényi eléirasoknak megfeleljen, a telektombon belil a mez8gazdasagi tertilet
rovasara erdéteriiletet jell ki (lasd a mellékletben).

5. A Képvisel6-testiilet a tervezési teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletnek nyilvanitja.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Eckné Csakvari Valéria polgarmester javasolja, hogy a Képvisels-testillet timogassa hiromoldala
szerz6dés megkotését a kérelmezdkkel, melyben a koltségek viselése a kérelmezSkre harul.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester szavazast kezdeményez a javaslatrol.

A Képvisel6-testiilet 4 jelenlévs tagja 4 igen szavazattal elfogadja a javaslatot és az alabbi
hatarozatot hozza.

Virgesztes Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
38/2025. (VIIL.28.) hatirozata

Vargesztes Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete a teleptlésterv mddositasardl hatiroz az
alabbiak szerint:

1. A Képvisel6-testiilet kifejezi timogatasi szandékat Kluber Balazs és Kolcsar Katalin
teleptilésrendezési terv illetve Hész. médositasi kérelme kapesin, amelynek részletes kifejtését a
,» Leleptilésrendezési koncepci6 és telepitési tanulmany — Vargesztes, lovarda — 20257 cimil
dokumentacié tartalmazza.

2. A rendezési tervek médositasanak koltségeit az érdekeltek képviseletében a Kluber-
kert Kft. (Kluber Balazs) valamint Kolcsar Katalin vargesztesi lakos vallalja az LT-PLAN BT.
tervezoi kézremukodésével haromoldalt szerz3dés keretében.

3.A Képvisel6-testiilet megbizza Eckné Csakvari Valéria polgarmestert a hiromoldald szerz8dés
megkotésével.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester

5./ Napirend
Egyebek



a) labdaragopalya hasznalatara vonatkozé kérés

Eckné Csakvari Valéria polgarmester tajékoztatja a KépviselS-testilet tagjait, hogy a bajnoksigba
nem tudott nevezni a vargesztesi Oregfidk csapat. Azonban megkeresést kaptak a Turul SE
csapatt6l. Létszamban 6k is hianyosak, de a két csapat egyltt alkotna egy 0 egyesiiletet Turul SE
Virgesztes néven. Heti egy edzés lenne és meccsék két hetente. A vargesztesiek mellett lennének
tatabanyai labdarigok is a csapatban. A pénzrSl még nem esett sz6, de szolid keretek k6zott hozza
tudnak jirulni a koltségekhez. A korabbi években ebbdl semmilyen bevétel nem folyt be. Még
semmi nincs lefixalva eddig csak telefonos egyeztetés volt.

Katzer Akos képviselé elmondja, hogy nincs ellene a vargesztesi focinak, de ne tatabinyaiaknak
tartsuk fent a helyet. Ne legyen az, hogy a vargesztesiektdl elkétjik a dijat a faluhdz hasznalatiért,
mig a tatbanyai focistaktél nem.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester elmondja, hogy az &regfiuk nagy része sem helyi jatékosok
voltak. Tobb egyeztetést is folytatott Racsmany Mihaly elnckkel, felmeriilt a kérdés, hogy ki szamit
vargesztesinek? Csak ezen a stk mentén nehéz betartani az elvarisokat. A labdarigdk nem kevés
pénzbe keriilnek, de nem viszonos a kapcsolat velik. Megprébalja elérni, hogy télen tSbb
teremfocit szervezzenek ide, ezzel is bevételt generalva. Vargesztes nem ebbdl fog meggazdagodni,
de nem varhat6 el, hogy ingyen biztositsa az Onkormanyzat a teriiletet.

b) tajékoztatas dvodaztatasi és iskolakezdési timogatis nytjtastol

Eckné Csakvari Valéria polgarmester tijékoztatja a KépviselS-testilet tagjait, hogy a szocilis
rendelet értelmében mar benydjthaté az 6vodaztatisi és iskolakezdési timogatas irinti kérelem.
Ert6l a lakossag az Gjsagban tajékoztatva lett. A szocidlis tdzifaprogram kapesin is ugyanigy
megnyilt a lehetéség.

c) javaslatok zoldhulladék leraké mikodtetésére

Eckné Csiakvari Valéria polgarmester elmondja, hogy a vékonyabb 4gak le lettek darilva. A nagyobb
gyokerek, fatorzsek viszont még mindig a lerakéban vannak. Egy vallalkozé le tudna darilni a
nagyobb darabokat is, ehhez rendelkezik megfelel6 eszkbzzel. Az apritékot pedig fel lehetne
hasznalni a teleptilésen.

Rodé Lajos képvisel6 kérdezi, hogy jelenleg zirva van a lerak6?

Eckné Csakvari Valéria polgarmester elmondja, hogy jelenleg zirva van, tele van a leraké. A
vallalkozo, ha ledaralja és rendbe teszi a teriiletet, akkor elég jonnie 4-5 évente.

Rodé Lajos képvisel6 kérdezi, hogy ez mennyibe keriilne?

Eckné Csakvari Valéria polgarmester elmondja, hogy nagysigrendileg 300.000,-Ft-ba keriilne, de
tovabb nem részletezték, csak egy tajékozddas volt.

Rodé Lajos képvisel6 elmondja, hogy a kerti z6ldhulladék égetés ellen van. Tamogatni, hogy ismét
nyiljon meg a leraké. Javasolja, hogy tiltsa meg az Onkormanyzat a hulladékégetést ugyanis jelenleg
az onkormanyzatok donthetnek az engedélyezéstdl. A szemétszallitd elviszi a zoldhulladékot, az
Onkormanyzat is biztositja annak befogadast. Ezzel mindenki jél jar, nem a fistot szivnik a
vargesztesiek.

Eckné Csakvari Valéria polgarmester egyeztet a vallalkozdval.



Eckné Csikvari Valéria polgarmester a szeptemberben megrendezésre keriilé Lovagi Jatékok
kapcsan kéri a képviselSk javaslatat, hogy hol legyen parkolé kijelslve, tovabba legyen-e belépds a
rendezvény?

Katzer Akos képvisel6 véleménye szerint mindenképpen legyen parkold kijeldlve a szokisos
teruleten.

Eckné Csikvari Valéria polgarmester javasolja, hogy a rendezvény legyen ingyenes.

Rodé Lajos képvisel javasolja, hogy a rendezvény a vargesztesieknek és a 6 év alattiaknak legyen
ingyenes, mig a nem vargesztesi lakosoknak legyen 500,-Ft a belépé.

Katzer Akos képviselé tamogatja a javaslatot.
Eckné Csakvari Valéria polgarmestet szavazast kezdeményez a javaslatrol.

A Képvisel6-testiilet 4 jelenlévs tagja 4 igen szavazattal elfogadja a javaslatot és az alibbi
hatarozatot hozza.

Vargesztes Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiletének
39/2025. (VII1.28.) hatirozata

Virgesztes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete tgy dont, hogy a 2025. szeptember 13-an
megrendezésre keriil§ Vargesztesi Lovagi Jatékokta torténd belépés valamennyi vargesztesi
lakosnak és a 6 év alatti gyermekeknek ingyenes lesz, mig a vargesztesi lakcimmel nem
rendelkezéknek 500,-Ft.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

Eckné Csakvari Valéria polgarmester kérdezi van-e még kérdés?

Katzer Akos képvisel6 kérdezi, hogy a zartkerti kivonds kapcsin a KépviselS-testiilet akar-e
rendelet alkotni.

Dr. Auer Zsolt Dénes jegyzé elmondja, hogy tovabbra sincsenek részletszabalyok, amint ezek
napvilagot latnak tajékoztatja a KépviselSket.

Katzer Akos képvisel6 kérdezi, hogy a Keltike hazban lett kamera felszerelve?
Eckné Csakvari Valéria polgarmester igennel vilaszol.

Katzer Akos képvisel6 kérdezi, hogy az oroszlanyi varosi konyhara valéban kétszer kell menni az
ételért? Kilon a reggeliért és kulon az ebédért.

Eckné Csikvari Valéria polgarmester igennel vilaszol. Elmondja, hogy reggel frissen adjik a
reggelit, utina vissza kell menni az ebédért. Az étel annyival olcsébb, amibél kijon a két fuvar ara.
Ezen prébal majd valtoztatni, de ez a kezdeti probaszakasz.



Tobb kérdés, hozzaszolas nem hangzik el. Eckné Csakvari Valéria polgirmester megkoszoni a
Képvisel6-testiilet tagjainak, hogy részt vettek az tlésen, 18% perckor bezitja a KépviselS-testiilet
ulését.

Kmf.
;/3
CU\C\ kné Csakvan Valéria | o2 : dr. Au soit Dénes

polgarrnester jegyzd




Jelenlétt iv

Vargesztes Kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének

2025. augusztus 28-an megtartott soros Ulésérdl

Fickné Csakvart Valéria polgarmester
Kluber Arpad alpolgirmester
Katzer Akos képvisel6

Pillmann-Erdei Livia képvisels

Rodé Lajos képvisels

Tanacskozasi joggal

dr. Auer Zsolt Dénes jegyzé

Meghivott vendégek

Hartdégen Sandorné elntk : ‘ﬁwhulwv N
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Vargesztes K6zség Onkormanyzata
Eckné Csakvari Valéria polgarmester részére
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Alulirott:
Schiiffer Janos
2824 Viargesztes, Erdosor u. 11.

el.: OB 20464 3834

Eztton kérem, hogy a tulajdonomban 1év6, Vargesztes, Erdésor u. 11. alatt taldlhatd
ingatlanom elétt elhelyezkedd, 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 kozteriilet (Széna utca feloli
terliletrész) megvasarlasanak Iehetéségét sziveskedjenek megvizsgalni,

Kérem, hogy a sziikséges eljaras lefolytatasarol, valamint a tovabbi teenddkrél sziveskedjenek

tajékoztatni.

Kérem kérelmem kedvezo elbiralasat.

Vargesztes, 2025. 08. 17.
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Vértessoml6i Kbzés Onkormanyzati Hivatal
2823 Vértessomlo, Rakoczi Ferenc utca 63.
dr. Auer Zsolt

jegyzd részére

KEPVISELO! ELOTERJESZTES

Vargesztes Onkormdnyzata Képvisel6testiiletének soron kdvetkez6 iilésére

Targy: Inkubator szolgdltatdsok létrehozédsa Vargesztes gazdasagi helyzetének javitasa érdekében

Tisztelt KépviselGtestiilet!

Telepiilésiink anyagi helyzetének javitdsa érdekében érdemes feltarni és kiakndzni minden olyan
lehetdséget, amely nem ellentétes Vdrgesztes teleplilés, Vdrgesztes lakossdgdnak érdekeivel.

2024. évben a helyi ipar(zési ado bevételiink jelent8s hdnyaddat helyhez kitdétt, nagyobb gazdasdgi
tdrsasagok adtdk. Vdrgesztesen rajtuk kivil tébb olyan lakos is van, akinek sajdt vallalkozdsa kérnyezd
telepiilésre van bejelentve, igy 6k az iparlzési addt is oda fizetik. Ezen tevékenységek egy része
otthonrdl is végezhetd, igy tehdt Vdrgesztesen végzett munka bevételeinek egyébként kételezéen
befizetendd adojdnak bevételétdl esik el a falu.

Ezen vdllalkozdsok megszdlithatéak lennének, hogy Vidrgesztesen telephely létesitésével tamogassdk
telepiilésiinket. Ez énmagdban semmilyen tébblet terhet nem réna o nevezett vdllalkozdsokra.
Attételesen viszont igen, mivel azok az ingatlanok, amelyekben cég székhelye, vagy telephelye
talalhaté, nem indulhatnak lakossdgi pdlydzatokon, illetve a kézmliveknél is a tdrsasdgok dital
fizetendd, joval magasabb dijat kell fizetniiik.

A fenti megfontoldsbdl az aldabbi javaslatot kivdnom tenni:

Vdrgesztes valamely sajdt, jelenleg is lizemel& ingatlanjaban jeldlion ki egy helyiséget, amelyet
inkubdtorhdzként lizemeltet, és melynek rezsikéltségeit ez az uj funkcio érdemben nem emelné. Ide a
helyi vdllalkozék bejegyezhetnek telephelyet, ami alapjdn a helyi ipar(izési addjukat részben ide
fizetnék. Cserébe a telepiilés a helyiségen keresztiil az alabbi szolgdltatdsokat nydjtand:

- [réasztal néhdny székkel, elektromos és internetkapcsolattal, amit a vdllalkozé sziiksége szerint
tud igénybe venni sajdt laptophaszndlatot feltételezve. Ez hasznos lehet amikor valaki
otthonrdl online meetingen szeretne részt venni, de nem tud elszepardlédni a csalddtol.

- Postai kiildemények, feladott (nem utdnvétes) csomagok dtvétele a vdllalkozo tdvollétében.

- Postai kiildemények feladdsa tgy, hogy a vallalkozonak nem kell megvdrnia a postds érkezését.

- Szlik kérd megbeszélés tartdasa olyan (izleti partnerrel, akinek kényelmes Vdrgesztesre jonni.

L VARGESZTES KOZSEG




A késbbbiek sordn a szolgdltatds bévilhet szdmitégépes munkadllomdssal, nyomtatoval,
fénymdsoldval, melyeket a vdllalkozé akdr téritési dij ellenében haszndlhat.

A helyiséget az épiiletet lizemelteté énkormdnyzati intézmény tovdbbra is haszndlhatnd sajat célra
azzal a megkétéssel, hogy az inkubdcios célra telepitett infrastruktirdn nem vdltoztat, és igyekszik

elsébbséget biztositani a bejelentett vdllalkozénak, amikor az haszndind azt.

A fenti megoldds néveli a helyi vdllalkozdsok taldlkozdsdnak lehetdséqgét, kiakndzhatdvd téve az ebben
rejlé szinergidkat.

Kérem a Tisztelt KépviselStestiiletet az el6terjesztésemben foglalt javaslatok elfogaddsdra.

Vdrgesztes, 2025, augusztus 18.

Rodé Lajos
dnkormdnyzati képviseld



HATAROZATI JAVASLAT

Vargesztes Onkorményzata Képvisel6testiiletének ............ T8 L (- )
hatarozata

D&ntés inkubator szolgaltatasok létrehozdsardl
Vargesztes gazdasagi helyzetének javitasa érdekében

Vargesztes Onkormanyzata KépviselStestiilete

1. Kinyilvanitja szandékat, hogy inkubator szolgaltatasokat hoz létre valamely sajat
|étesitményében annak érdekében, hogy dsztdndzze a helyi, tdvmunkaval jelenleg is helyben
dolgozé vallalkozdkat vargesztesi telephely létesitésében.

2. Felkéri a Polgdrmestert, hogy gondoskodjon a teriilet kijeldlésérdl, és a fentiek
megvaldsitdsardl.

Vargesztes, 2025. augusztus 28.

Eckné Csakvari Valéria dr. Auer Zsolt Dénes
polgdrmester Jegyzé
Hataridé: 2025, oktober 30.

Felelds: Polgdrmester



ELOTERJESZTES

Virgesztes Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2025. augusztus 28-1 soros ulésére

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Telepulésiinkén a helyi adokra vonatkozo szabalyokat és azok mértékét a helyi adokrol szolo
11/2012. (X1.29.) 6nkorményzati rendelet szabalyozza. Az adék mértékének modositasara utoljira
2018-ban kertlt sor. Ekkor 2019. januar O1-jei hatallyal kertlt emelésre az idegenforgalmi adé
mértéke 490,-Ft-ra, amely 6 éve valtozatlan.

A jelenleg hatalyban 1év6 adorendelet szamos kedvezményt enged az adéalanyok szamara. Tobbek
kozott azt, hogy a Vargesztesen bejelentett allandé lakohellyel rendelkezék mentesiilnek az
épitményado, a telekadd és a kommunalisadé megfizetése alol. Ezaltal az ingatlanokhoz koéthet6
beszedett adé mértéke nem szamottevo. A rendelet megalkotasakor valamint az azt kvetd években
- a koltségvetési torvény jovoltabol - a Magyar Allam minden beszedett 1,-Ft idegenforgalmi
adohoz biztositott plusz 2,-Ft-ot majd 1,-Ft-ot. A jarvanyhelyzet miatt bekovetkezett valsag
kovetkeztében ezt a kedvezményt a Magyar Allam megvonta majd hasonlé sorsa jutott a
gépjarmtadd is, mindemellett a kiadasok tovabbra is emelkedé tendenciat mutatnak. Az
adorendelet 2012-es megalkotasakor az idegenforgalmi adé és az ehhez tarsitott allami timogatas
mértéke fedezte a tobbi adonem nélkilézését. Tekintve, hogy a telepiilés bevételei 1ényegesen
csokkentek, mig a kiadasok jelentésen novekedtek javaslom a hatalyban 1évé adérendelet
telilvizsgalatat.

Elsésorban kérem a tisztelt Képvisel6-testiilet tamogatasat az idegenforgalmi adé mértékének
felilvizsgalatara és a szabalyozas megreformalasara.

Masodsorban kérem a tisztelt Képvisel6-testiilet tdimogatasat a kommunalis adé mértékének
feltlvizsgalatara és a szabalyozas megreformalasara.

Kérem az el6terjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasat!
Vargesztes, 2025. augusztus 22.

Eckné Csakvari Valéria
polgarmester

Virgesztes Kozsée Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...../2025. (VIII.28.) hatarozata

Virgesztes Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete kéri dr. Auer Zsolt Dénes jegyz6t, hogy a
kovetkezs képvisel-testletd tlésre vizsgalja felil a helyi adokrol szol6 11/2012. (X1.29.)
onkormanyzati rendeletet és készitse el6 a rendeletmddositas tervezetét.

Virgesztes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete kéri Eckné Csakvari Valéria
polgarmestert, hogy a helyi adokrél szo6l6 11/2012. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet tervezetének
el6készitése elétt kezdeményezzen egyeztetést a vargesztesi szallashely szolgaltatokkal.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester



LT-PLAN BT. Tel: 30/277-0081
2800 Tatabanya, Tatra u. 1/A E-mail: It.plan127@gmail.com
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Tervezé: LASZLO TIBOR okl. épitészmérnok
TT-1/11-0086
telepiilésrendezési vezet6 tervezé



Tervi elézmények:

Vargesztes Kozség helyi épitési szabalyzatinak (HESZ) jovahagyasa a 14/2011.
(X1.29.) 6nkormanyzati rendelettel tortént.

A 2011-ben késziilt SZ-1 szamu terv tartalmazza a telepiilés kiilteriiletére vonatkozo6
szabalyozasi tervet. Ennek modositasa valamint a HESZ korrekcidja a feladat, amire az
alabbi koncepci6 késziilt.

Ezt mér moédositotta a Villaparkra és annak kornyezetére vonatkozoan a 7/2024.

(X1.21.) k. rendelettel jovahagyott ,,Villapark, Szabalyozasi fedvényterv — 2024” fel-
iratd tervlap.

A telepiiléstervekrol sz616 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet dtmeneti rendelkezése
szerint a korabbi években késziilt és jovahagyott telepiiléstervek modositdsa esetén tar-
talmilag az akkor hatilyos OTEK eldirasait kell figyelembe venni, de eljarasi szem-
pontb6l mér az ij Korm. rendelet van hatalyban.

Telepiilésrendezési feladat és koncepcié:
A tervezesi teriilet lehatdroldsa:

Jelenleg a Villaparktél a kozigazgatési hatérig terjedd telektomb a tervezési teriilet a
hrsz. 032 foldut és a Gesztes patak kozott.
Pontositva a hrsz. 031/14-t61 a 031/25-ig,

A mdodositas sziikségessége:

A hrsz. 031/25 telek a telektdmb szélsd telke a vértessomloi kozigazgatési hatéra men-
tén.

Ezen a telken lovarda iizemel immar 15 éve. 2011-ben késziilt el Vargesztes 0j szabé-
lyozasi terve, akkor kellett volna az akkori tervezdknek ezzel foglalkoznia, amit valami-
ert elmulasztottak, a tulajdonosok pedig utélag, megkésve jottek ra, hogy ez a lovarda
nem szerepel a rendezési terven. Most keriilt ra sor, hogy a terven is legalizéljuk a lo-
vardat.

Bar bizonyos szempontbél tervkarbantartasnak és hibajavitisnak is felfoghatnank, de
inkabb tervmdédositasként kezeljiik a kialakult 4llapot terven valé feltiintetését.

A modositas telepiilésszerkezeti-, szabalyozasi tervi és HESZ médositast tesz sziiksé-
gesse.

Ennek eljarési rendje dltalanos eljarast igényel, illetve amennyiben az onkormanyzat
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja, az egyszertisitett eljaras szerint kell véleményez-
tetni.

A feladat és a tervezett modositds részletezése:

A telektomb Ma-1 altalanos mez0gazdasagi dvezetben van Sz /2 % /5,0 m / 1,0-0,5 ha
beépitési paraméterekkel.



A lovarda telkének egyik felét Klsp kiilénleges lovassport teriiletbe sorolnink 4t az
OTEK kiilsnleges Gvezetekre megéllapitott beépithetdségénél (40 %) szigorubb 30 %-
os beépithet6ség mellett. A telek masik fele megmaradna altalanos mez8gazdasagi terii-
let (legeld).

A Trtv. eléirasainak eleget téve, és a BA érték megorzés érdekében erdd teriiletet jelo-
link ki az alabbiakban részletezve.

A Trtv.-nek valo megfeleltetés:

A Magyarorszag teriiletrendezésérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12. §-a el6irja
ugyan, hogy az 11j beépitésre szant teriilet a meglévd beépitésre szant teriilethez kell
csatlakozzon a két telepiilés Gsszendvése nélkiil, itt azonban egy olyan kialakult allapot
van, ahol a szomszéd telepiilés beépitésre szant teriiletéhez csatlakozik az 11j beépitésre
szant terlilet. Nem tervezhetjitk mashova, ha mar 15 éve ott mikodik.

Az ottani miikddése ellen Vértessomlé Onkorményzatinak sincs kifogasa. Vértessomlio
belteriileti hatdra Véargesztes kozigazgatasi hatdran van jelenleg is. A vértessomléi Ho-
mok dilléi lakotertilet vigy lett kialakitva, hogy annak az utcahélézata tarja fol a
vargesztesi lovardat.

A tervezés térgyat képezo vargesztesi telektdmb mezdgazdasagi miivelést telkei egy
foldutrdl kozelithetok meg. De ez a foldit az erdd, a Villapark és Vargesztes belteriilete
iranyabol gépkocsi forgalom szaméra jarhatatlan, a telkek csak a vértessomléi, Homok
daléi lakoteriilet fel6l kozelitheték meg,

Ez az dsszefonodéas mindkét telepiilés szamara természetes és kedvezd.

A Torvény 12. § (3) bekezdés szerint az \ij beépitésre kijeldlt teriiletnek legaldbb 5 %-a
mértékéig uj erdo teriiletet kell kijeldlni.

A kijeldlt sportteriilet 0,43 ha, ennek 5 %-a 0,0215 ha. Ennyi 6j erd6t igényelne, mig a
most kijelolt és betervezett j erdd 0,11 ha, tehét a torvényi eldirds tobbszorosen telje-
stl.

A BA érték megdrzése:

A hrsz. 031/25 telek nagysaga 0,75 ha. BA értéke 2,775.

Ebbdl a telekbdl 0,32 ha marad mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasban, és 0,43 ha atke-
rill kiilénleges sportteriiletbe, ennek a BA értéke 2,474.

A BA értek csokkenést azzal kompenzaljuk, hogy a hrsz. 026/3 erdé és a Gesztes patak
kozott egy 0,11 ha nagysagn savot mezégazdasagi teriiletrél erd6 teriiletre terveziink t.
Ez a sav a hrsz. 031/21-22-23-24 telkek beerd6siilt, mezégazdasagi mivelésre nem al-
kalmas végei, amik hatarosak egy meglévé erdével. Ennek az 4tmindsitésnek a BA ér-
ték tobblete 0,583, ami fedezi a kiilénleges sportteriilet 0,301 BA érték vesztését.

Telepitési koncepcié:

A meglévd és lizemeld épiiletallomény egy része rossz kitiizés miatt sérti a jogi telekha-
tarokat, mas része eldregedett, tehat bontésra, atépitésre és fejlesztésre lenne sziikség a
megfeleld és a jelenleginél korszeriibb tizemeltetés érdekében. Erre azonban csak akkor
van mod, ha a teriiletfelhasznaléds valtoztatisa a HESZ modositasaval ezt lehetévé teszi,
ellenkezd esetben marad a kialakult ,,ex rex” allapot.



A kozigazgatasi hatér két oldalanak osszefonddésa miatt olyan telepitési tanulmany ter-
vet mellékeliink, ami mindkét telepiilés teriiletfelhasznalasat egyiitt lttatja.

Tervmddositdst nem igényld HESZ médositds:

A HESZ 6. § (3) bekezdése foglalkozik az épitési hellyel a lakoteriiletek vonatkozasa-
ban. Altalanos esetekben 6 m-t allapit meg el6kertként.

Nem foglalkozik a saroktelek probléméjaval, ahol két el6kerttel kell szamolni, és a kes-
keny, oldalhatéros beépitési karakterti telkeket beépithetetlenné teszi, ha a szélességébél
6 m-t beépithetetlenként kell szdmba venni.

Sok helyen ezt szabalytalan beépitéssel kezelték, ott talan a bovitési szandék esetén iit-
koznek csak bele, de a beépitetlen telkek esetében egy jobb gyakorlatot kellene beve-
zetni. Ez Vérgesztes belteriiletén kb. 60 telket érint, amit egy mellékleten mutatok be.

A telepiiléstervezési- és telepiilésszabalyozasi gyakorlatban van erre j6 példa, ahol a
beépitési arculatot mutaté utca mentén betartandé az 4ltalanosan el6irt 5-6 m elékert,
mig a kisebb, kevésbé frekventalt utca fell 3 m-re csokkenthetd az elSkert.

Ez a HESZ médositasaval kezelheté a tervallomany moédositasa nélkiil.

2025-06-13 )
(\_//(_, e /’,

Laszl6 Tibor

Mellékletek:

- Tervezési teriilet lehatarolasa

- Jelenleg hatélyos szabalyozasi terv — 2011

- Villapark médositott szabalyozasi terve — 2024
- Telepitési tanulmany terv

- Erintett sarok telkek
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Hatarozat tervezet

Vargesztes Kozség Képviselo-testiiletének
...... /2025. (..........) sz. hatarozata
a telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol

Vargesztes Kozség Képviselo-testiilete a telepiilésterv modositasarol hataroz az alédbbi-
ak szerint:

1. A tervezési feladatot a hatdrozat 1. mellékletét képez6 ,,Telepiilésrendezési koncep-
cio és telepitési tanulmany — Vargesztes, lovarda — 2025 cimii dokumentacio elfo-
gadasaval hatdrozza meg.

2. A feladat elvégzéséhez szilikséges vizsgalatok meghatarozasahoz a hatarozat 2. mel-
1¢kletét képezd megbizott foépitészi feljegyzést elfogadja.

3. A teleptilésrendezési terv modositasa kapcsan j beépitésre szant teriilet kijelolése
valt sziikségessé, amennyiben a meglévo és lizemeld lovarda telkét beépitésre nem
szant mezOgazdasagi teriiletbdl beépitésre szant kiilonleges lovassport tertiletbe kell
atsorolnunk.

4. Hogy a torvényi el6irasoknak megfeleljiink, a telektombon beliil a mezdgazdasagi teriilet
rovasara erdétertiletet jeloliink ki (lasd a mellékletben).

5. A Képviselo-testiilet a tervezési teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletnek nyilvanitja.

Hatarido:
Felelos:



Hatarozat tervezet

Vargesztes Kozség Képviselo-testiiletének
...... /2025. (..........) sz. hatarozata
a telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol

Vargesztes Kozség Képviselo-testiilete a telepiilésterv modositasarol hataroz az alédbbi-
ak szerint:

1. A Képvisel6-testiilet tdimogatja Kluber Balazs és Kolcsar Katalin telepiilésrendezési
terv illetve HESZ modositasi kérelmét, amelynek részletes kifejtését a ,, Telepiilés-
rendezési koncepcid és telepitési tanulmany — Vargesztes, lovarda — 2025 cimi
dokumentacio tartalmazza.

2. A rendezési tervek médositasanak koltségeit az érdekeltek képviseletében a Kluber-
kert Kft. (Kluber Balazs) valamint Kolcsar Katalin vargesztesi lakos vallalja az LT-
PLAN BT. tervezo6i kdzremiikddésével haromoldala szerzédés keretében.

3. A Képviselo-testiilet megbizza ............... polgarmestert a haromoldalu szerzodés
megkotésével.
Hatarido:

Felelos:
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